El C. M.H. ALEJANDRO ESTRELLA CUMPLIDO, Presidente
Municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de Tenamaxtlan, Jalisco, hago
del conocimiento a los habitantes del este municipio, que en cumplimiento de
las obligaciones y facultades que me confieren los articulos 37 fraccion Il, 40
fraccion 11, 42 fraccion IV y 47 fracciones | y V de la Ley de Gobierno y la
Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco; informo que el
Gobierno Municipal en la Sesion Ordinaria de fecha 14 de Febrero de 2008,
en cumplimiento a lo establecido en el articulo 115 fraccion Il parrafo
segundo de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; articulo
77 fraccion 11 de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco, ha tenido a
bien expedir el siguiente:

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO PARA EL MUNICIPIO
DE TENAMAXTLAN, JALISCO.

Titulo Primero.
Disposiciones Generales.
Capitulo Unico.
Disposiciones Generales.

Articulo 1.- El presente Reglamento tiene por objeto la aplicacion de los ordenamientos
urbanos expresados en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, los Planes Parciales
de Desarrollo Urbano y los Planes Parciales de Urbanizacion, asi como la regulacion vy el
control de cualquier construccién, explotacion de bancos de materiales, reparacion,
acondicionamiento, construccion o demolicion de cualquier género que se ejecute en
propiedad publica o de dominio privado, asi como todo acto de ocupacion y utilizacién del
suelo o de la via publica, eventual o con construcciones y anuncios, la preservacion del
Centro Histdrico y Barrios tradicionales y en general de la imagen urbana.

Articulo 2.- Corresponde al Ayuntamiento, el autorizar las actividades a que se refiere el
articulo anterior por conducto de la Direccion Municipal de Obras Publicas, como
dependencia municipal de gestién, con la coadyuvancia de la Regiduria de Obras Publicas
y/o el personal técnico asignado por el propio Ayuntamiento conforme a las disposiciones
del presente reglamento.

Articulo 3.- Las infracciones cometidas contra las normas a que se contrae el presente
reglamento seran prevenidas, imputadas o sancionadas conforme a las normas contenidas
en el mismo.

Articulo 4.- La Direccion Municipal de Obras Publicas, para dar cumplimiento a los fines a
que se refiere el articulo 1, tendra las siguientes facultades:



I.- Aplicar los ordenamientos Urbanos expresados en el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano y los Planes Parciales de Desarrollo Urbano, asi como las normas y reglamento
relacionados con la planeacion urbana.

Il.- Sugerir al Ayuntamiento las normas y sanciones administrativas para que las
construcciones, instalaciones, calles y servicios publicos reunan las condiciones necesarias
de seguridad, higiene, comodidad e imagen urbana.

I11.- Normar el desarrollo urbano, las densidades de construccion y poblacion, de acuerdo
con el interés publico y con sujecion a las disposiciones legales de la materias, expresadas
en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Planes Parciales de Desarrollo Urbano
vigentes.

IV.- Dictaminar para conceder o negar, de acuerdo con este reglamento, permisos para
construccién, explotacion de bancos de materiales, reparacién, acondicionamiento,
construccion o demolicidn de cualquier género que se ejecuten en propiedad publica o de
dominio privado, asi como todo acto de ocupacién y utilizacion del suelo o de la via
publica, eventual o con construcciones.

V.- Inspeccionar y vigilar todas las actividades de construccion, explotacion de bancos de
materiales, reparacion, acondicionamiento, construccién o demolicion de cualquier género
que se ejecute en propiedad publica o de dominio privado, asi como todo acto de ocupacién
y utilizacion del suelo o de la via publica, con construcciones.

VI.- Practicar inspecciones para conocer el uso que se haga de un predio, estructura,
instalacion, edificio o construccion.

VII.- Ordenar la suspension de obras y demas actividades previstas por este reglamento y
dictaminar sobre los casos no previstos, aplicando supletoriamente las demas disposiciones
legales de la materia.

VIII.- Dictaminar y disponer en relacion con edificios peligrosos y establecimientos
insalubre o que causen molestias para que cese tal peligro y perturbacion, ademas sugerir si
es el caso a la Presidencia Municipal, el cierre de los establecimientos y desocupacién de
los edificios para la resolucién por dicha autoridad.

IX.- Advertir y aconsejar a la Presidencia Municipal sobre las demoliciones de edificios en
los casos previstos por este reglamento para que esta autoridad resuelva.

X.- Ejecutar por cuenta de los propietarios, las obras ordenadas en cumplimiento de este
reglamento, que no realicen en el plazo que se les fije.

XI.- Dictaminar, de acuerdo a este reglamento, la ocupacién o el uso del suelo, via publica,
construccion, estructura o instalacion.

XIl.- Proponer a la Sindicatura las sanciones que correspondan por violaciones a este
reglamento, para su resolucion.

XII1.- Llevar el registro clasificado de peritos urbanos y de compafiias constructoras.



XIV.- Dictaminar sobre cuestiones relativas al ordenamiento urbano, de acuerdo al
Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Planes Parciales de Desarrollo Urbano, asi
como las disposiciones legales en la materia, y

XV.- Las demas que sean necesarias para el cumplimiento de los fines de este reglamento y
las que le confieren otros ordenamientos.

Articulo 5.- Para efectos de este reglamento se entiende por:

l.- ACCION URBANISTICA: La urbanizacion del suelo y la edificacion en el mismo:
comprendiendo también la transformacion de suelo rural a urbano; las fusiones,
subdivisiones y fraccionamientos de areas y predios; los cambios o modificaciones en la
utilizacion de usos y destinos en el régimen de propiedad de predios y fincas, de espacios
publicos, privados, elementos naturales, sustentables, ecoldgicos; las acciones de
conservacion, proteccion, preservacion y mejoramientos urbanos; la rehabilitacion y
restauracion de fincas, zonas, subzonas, distritos y subdistritos urbanos; asi como la
introduccion o mejoramiento de las redes de infraestructura.

Il.- ALINEAMIENTO DE LA EDIFICACION: Limite interno de un predio con frente a la
via publica, que define la posicion permisible del inicio de la superficie edificable.

I11.- ALINEAMIENTO OFICIAL: Es la traza sobre el terreno, de la linea que sefiala el
limite de una propiedad particular o una via publica establecida o por establecerse a futuro
determinado, es este Ultimo caso sefialado en proyectos aprobados por las autoridades
competentes, o en los programas de desarrollo urbano y en los planes y proyectos
legalmente aprobados o en estudio. También se entiende por alineamiento y nimero oficial
al documento que marca las restricciones y servidumbre a respetar en el predio, y que
indica la nomenclatura oficial que debera respetarse en el mismo.

IV.- AREAS DE CESION PARA DESTINOS: Las que se determinen en todo el Plan
Parcial de Urbanizacion conforme al Programa Municipal de Desarrollo Urbano, para
proveer los fines publicos que requiera la comunidad.

V.- AREAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL URBANO: Son las
areas zonificadas de los Planes de Desarrollo Urbano Municipales, que contienen dentro de
sus perimetros bienes o valores del patrimonio cultural urbano. Estos bienes tangibles o no,
pueden ser de valor arqueoldgico, histérico, artistico, fisondmico, ambiental o de
proteccién, asi como naturales, ambiental ecologicos o para el desarrollo sostenido y
sustentable; siendo obligatoria su conservacion, proteccion, preservacion, mejoramiento,
restauracion, recuperacion, rehabilitacion o reanimacién en coordinacion con autoridades y
particulares de acuerdo a los ordenamientos de la materia.

VI.- AREAS Y PREDIOS DE CONSERVACION ECOLOGICA: Las tierras, aguas y
bosques en estado natural que por sus caracteristicas de valor cientifico, ambiental o
paisajistico deben ser conservadas.

VIl.- ASENTAMIENTO HUMANO: El establecimiento de un conglomerado demogréfico,
con el conjunto de sus sistemas de convivencia en un area fisicamente localizada,



considerando dentro de la misma los elementos naturales y las obras materiales que lo
integran.

VIIl.- AYUNTAMIENTO: El H. Ayuntamiento Constitucional de Tenamaxtlan, Jalisco.

IX.- CARGAS VIVAS: Son las fuerzas que se producen por el uso y ocupacion de las
construcciones y que no tienen caracter permanente.

X.- CENTROS DE POBLACION: Las areas constituidas por las zonas urbanizadas de un
asentamiento humano delimitado territorialmente, ademas de las areas que se reservan a su
expansion y las que se consideren no urbanizables por causas de preservacion ecologica,
prevencion de riesgos y mantenimiento de actividades productivas dentro de los limites de
dichos centros; asi como las que por resolucion de la autoridad competente se provean para
la fundacion de los mismos.

XI.- CENTRO HISTORICO: Es el primer asentamiento humano de una poblacion,
generalmente referido a la cabecera municipal.

XIl.- CLASIFICACION: Consiste en la ubicacion de la edificacion dentro de los diferentes
rangos Y categorias de acuerdo a su valor arquitectonico y a los rubros contemplados en la
legislacion para este objeto.

XIIl.- CONSERVACION: La planeacion, regulacion y acciones especificas tendientes a
mantener el equilibrio ecolégico y preservar el buen estado de la infraestructura,
equipamiento, vivienda y servicios urbanos de los centros de poblacién, incluyendo sus
valores historicos y culturales.

XIV.- CONSTRUCCION: Para efectos de aplicacion de la Ley de Ingresos, se entendera
como a la realizacion de toda obra nueve, entiéndase también ampliacion ya sea de
edificacion, bardados, de infraestructura y obra accesoria (pisos, albercas, canchas
deportivas, etc.)

XV.- CRECIMIENTO URBANO: La expansion de los limites de las areas ocupadas con
edificios, instalaciones y redes que integran la infraestructura y el equipamiento urbano de
los centros de poblacion; la expansion de los limites de los centros de poblacion.

XVI.- DEMOLICION: Para efectos de aplicacion de la Ley de Ingresos, se entendera como
desmontaje.

XVII.- DENSIDAD DE CONSTRUCCION: Es el porcentaje de area construida en un
terreno o0 zona determinada.

XVIII.- DENSIDAD DE POBLACION: NUmero de habitantes por kilémetro cuadrado.

XIX.- DEPENDENCIA MUNICIPAL: La dependencia técnica y administrativa
competente para expedir los dictdmenes, autorizaciones y licencias en materia de
urbanizacion, edificacion y utilizacion del suelo, en este caso la Direccion Municipal de
Obras Publicas.



XX.- DEPENDENCIA TENICA.- La dependencia competente para elaborar, coordinar,
promover, evaluar, revisar y difundir el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, los
Planes de Desarrollo Urbano y los correspondientes derivados de los anteriores como son
los Planes Parciales de Urbanizacion en este caso la Direccion Municipal de Obras
Publicas.

XXI.- DETERMINACIONES DE USOS, DESTINOS Y RESERVAS: Son actos de
derecho publico establecidos en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Planes de
Desarrollo Urbano, a fin de clasificar las areas y predios del Municipio de Tenamaxtlan y
establecer las zonas donde se precisen los usos permitidos, prohibidos y condicionados y
sus normas de utilizacion, a las cuales se sujetaran el aprovechamiento publico, privado y
social de los mismos.

XXIl.- DICTAMEN DE TRAZOS, USOS Y DESTINOS: Documento detallado con la
normatividad necesaria para elaborar un proyecto y a la que debera sujetarse las acciones
urbanisticas.

XXIII.- DICTAMEN DE USO Y DESTINO: Documento informativo para conocer de
manera general, el uso y destino de un predio de acuerdo a los planes parciales.

XXIV.- DICTAMEN TECNICO: Resolucion emitida por la Autoridad Municipal.

XXV.- ELEMENTOS URBANOS: Son las partes naturales y culturales que en conjunto
forman la ciudad.

XXVI.- EQUIPAMIENTO URBANO: Son los espacios acondicionados y edificios de
utilizacion publica, general o restringida, en los que se proporcionan a la poblacion
servicios de bienestar social. Considerando su cobertura se clasifican en regional, central,
distrital, barrial y vecinal. Cuando el equipamiento lo administra el sector publico este se
considera un destino y cuando lo administra el sector privado se considera un uso.

XXVII.- ESPACIO PUBLICO: Es el territorio fisico conformado por la via publica,
arroyos, banquetas, plazas y jardines de propiedad comun y publica, asi como el espacio
entre edificios no construidos y que se percibe desde la via publica, plazas o jardines.

XXVIII.- FUSION: La uni6n en un solo predio de dos o mas predios colindantes.

XXIX.- IMAGEN URBANA: El conjunto de elementos naturales y construidos que
constituyen una ciudad y que forman el marco visual de sus habitantes.

XXX.- INFRAESTRUCTURA BASICA: Las redes generales que permiten suministrar en
las distintas unidades territoriales urbanas que integran al subdistrito urbano los servicios
publicos de vialidad, agua potable y alcantarillado.

XXXI.- LEY ESTATAL.: La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.
XXXII.- LEY GENERAL: La Ley General de Asentamiento Humanos.
XXXIIL.- LEY MUNICIPAL: La Ley Organica Municipal del Estado de Jalisco.



XXXIV.- LEY FEDERAL: A la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas,
Artisticas e Histdricas, vigente a la fecha.

XXXV.- MARQUESINA: Es toda cubierta cuya superficie superior no es habitable,
construida ya sea de concreto, boveda, estructura metdlica u otro material estable y
permanente, que sobresalga del pafio de la construccion con el fin de proteger del sol y la

lHuvia.

XXXVI.- MATRIZ DE UTILIZACION DEL SUELO: Es el resumen de las normas
técnicas para el ordenamiento y disefio de la ciudad, establecidas en los planes parciales,
determinando el aprovechamiento de fincas y predios urbanos, y que contiene la siguiente
informacion:

1.

2.

10.

11.

12.

Uso de suelo: los fines particulares a que podrén dedicarse determinadas zonas o
predios del municipio; expresando ademas su densidad o intensidad.

Densidad méaxima de habitantes: el término utilizado para determinar la
concentracion maxima de habitantes permisible en una superficie determinada del
municipio.

Densidad méxima de viviendas: el término utilizado para determinar la
concentracion méaxima de viviendas permisible en una superficie determinada del

municipio.

Superficie minima de lote: las minimas dimensiones en metros cuadrados totales de
un predio.

Frente minimo de lote: los metros indispensables del limite anterior que requiere un
predio.

indice de edificacion: la unidad de medida que sirve para conocer cuantas viviendas
pueden ser edificadas dentro de un mismo lote en las zonas habitacionales,
expresada en metros cuadrados de la superficie de lote por cada vivienda.
Coeficiente de ocupacién del suelo (COS): el factor que multiplicado por el area
total de un lote o predio determina la m&xima superficie edificable del mismo.
Coeficiente de utilizacién del suelo (CUS): el factor que multiplicado por el area
total de un lote o predio, determina la maxima superficie construida que puede tener
una edificacion, en un lote determinado.

Cajones de estacionamiento: es el numero obligatorio de cajones de
estacionamientos por m2 o unidad segun el uso asignado, por las Reglas de
Administracion de la Zonificacion Urbana del Programa Municipal de Desarrollo
Urbano.

Altura maxima de edificacién: el resultado de aplicacion de COS y CUS en el
predio.

Frente jardineado: porcentaje jardineado que debe tener la restriccion frontal del
lote.

Servidumbres o restricciones:

a) F=Frontal: la superficie que debe dejarse libre de construccion dentro de un lote,
medida desde la linea del limite del lote con la via pulblica, hasta su
alineamiento por todo el frente del mismo lote.



b) L=Lateral: la superficie que debe dejarse libre de construccion dentro de un lote,
medida desde la linea de la colindancia lateral hasta el inicio permisible de la
edificacion por toda la longitud de dicho lindero o por una profundidad variable
segun se sefiale en el Plan Parcial.

c) P=Posterior: la superficie en la cual se restringe la altura de la construccion
dentro de un lote, con el objeto de no afectar la privacia y el asolamiento de las
propiedades vecinas, medida desde la linea de propiedad de la colindancia
posterior.

13. Modo o forma de edificacion: caracteriza la distribucion espacial de los volimenes
que conforman la edificacién para efectos de configuracion urbana.

XXXVII.- MOBILIARIO URBANO: Todas aquellas estructuras, objetos y elementos de
creacion humana, instalados en el espacio publico para su uso, delimitacion, servicio o
ornamentacion, tales como: casetas, kioscos para informacion o atencion turistica, ventas y
promociones.

XXXVIIl.- NOMENCLATURA: Los nombres oficiales de los sitios, calles y avenidas del
municipio.

XXXIX.- NORMA VISUAL O VISUAL URBANA: Es la reglamentacion para conservar,
preservar y proteger la dignidad de la imagen urbana, ejes y perspectivas visuales en
movimiento del patrimonio cultural urbano; fortaleciendo identidad y arraigo, respetando
fisonomia y unidad al medio ambiente coherente; evitando deterioro, caos y desorden de los
espacios urbanos tradicionales.

XL.- OBRAS DE EDIFICACION: Todas aquellas acciones de adecuacion especial
necesarias a realizar en el suelo urbanizado, siendo obligatorio con antelacion el dictamen o
permiso de uso o destino de suelo.

XLIl.- OBRAS PUBLICAS: A la Direccion Municipal de Obras Publicas del H.
Ayuntamiento Constitucional de Tenamaxtlan, Jalisco.

XLIl.- ORDENAMIENTO URBANO.- Es el conjunto de normas, principios y
disposiciones que, con base en estudios urbanisticos adecuados, coordina y dirige el
desarrollo, el mejoramiento y la evolucion del municipio y de su zona conurbada,
expresandose, mediante planes, reglamentos y demas instrumentos administrativos para
este fin, emanados de los Gobiernos Federal, Estatal y Municipal, tales como la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, el Reglamento de Zonificacion y Edificacion, los
Planes Parciales de Desarrollo, este reglamento, entre otros.

XLIIL.- PATRONATO: Patronato del Centro Historico, Zonas y Barrios Tradicionales de
Tenamaxtlan.

XLIV.- PIEZAS HABITABLES: Son las que se destinan a estudios, alcobas, salas,
comedores y dormitorios, y no habitables las destinadas a cocina, cuartos de bafio,
inodoros, lavaderos, cuartos de plancha y circulaciones.



XLV.- PLAN PARCIAL.- Al Plan Parcial de Desarrollo Urbano que es el instrumento de
planeacion que establece la zonificacion secundaria, a través de la determinacion de
reservas, usos y destinos y por medio de las disposiciones y normas técnicas, asi como sus
documentos mismo que se integra por el documento técnico y su version abreviada.

XLVI.- PREDIO: Propiedad de terreno urbano o rastico.

XLVII.- PROCURADURIA: Procuraduria de Desarrollo Urbano es la institucion publica a
quien corresponde la facultad de orientar y defender a los ciudadanos en la aplicacion de la
Ley de Desarrollo Urbano y defender de oficio la integridad de los bienes afectos al
patrimonio cultural del Estado.

XLVIIl.- RECONSTRUCCION O REPOSICION: Sustituir cubiertas (de cubierta
provisional o boveda, de boveda a bdveda, cambiar el nivel de una cubierta existente).

XLIX.- REESTRUCTURACION: Reforzar la estructura existente o repararla.

L.- REGLAMENTACION: La contenida en este Plan Parcial y las relativas a las Reglas de
Administracion de la Zonificacion Urbana en el municipio de Tenamaxtlan previstas en el
Programa Municipal de de Desarrollo Urbano.

Ll.- REGLAMENTO: El Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco.

LIl.- RELOTIFICACION: EI cambio en distribucion o dimensiones de los lotes en un
predio, cuyas caracteristicas hayan autorizadas con anterioridad.

LIIl.- REMODELACION: Son las acciones tendientes a reemplazar las instalaciones y
acabados en general sin que se modifiquen los espacios existentes del inmueble.

LIV.- RENOVACION URBANA: La transformacion o mejoramiento del suelo o
instalaciones en zonas comprendidas en el subdistrito urbano, pudiendo implicar un cambio
en las relaciones de propiedad, tenencia, usos de suelo, o reutilizacién de espacios,
modalidades, densidades e intensidades, en cuyo caso requerird de su reincorporacion
municipal.

LV.- REPARACION: Son los trabajos encaminados a corregir y arreglar los desperfectos
de una construccién ocasionados por medios naturales o por el hombre. Para efectos de la
Ley de Ingresos, se entenderd como Reparacion, Remodelacion, Reconstruccion,
Reestructuracion, Adaptacion, Restauracion, Modificacion, Adecuacion.

LVI.- RESERVAS: Las areas constituidas con predios rusticos del municipio, que seran
utilizadas para su crecimiento.

LVIIl.- RESTAURACION: Reparar las fincas con los acabados y materiales originales o
similares.

LVIIIl.- SERVIDUMBRE: Areas de los predios que deben dejarse libres de construccion
segun los planes parciales.

LIX.- SUBDIVISION: La particién de un predio en dos o més fracciones.



LX.- SUELO URBANIZABLE: Aquel cuyas caracteristicas lo hacen susceptible de
aprovechamiento en el crecimiento o reutilizacion del suelo del subdistrito urbano, sin
detrimento del equilibrio ecoldgico, por lo que se sefialard para establecer las
correspondientes reservas urbanas o areas de renovacion urbana.

LXI.- SUELO URBANIZADO: Aquel donde habiéndose ejecutado las obras de
urbanizacion cuenta con su incorporacion o reincorporacion municipal.

LXII.- SUPERFICIE EDIFICABLE.- El area de un lote o predio que puede ser ocupada por
la edificacion y corresponde a la proyeccion horizontal de la misma, excluyendo los
salientes de los techos, cuando son permitidos. Por lo general, la superficie edificable
coincide con el area de desplante.

LXI11.- SUSTITUCION CONTROLADA: Es el nivel de intervencion a través del cual las
acciones se encaminan a suplantar la edificacion sin valor arquitectonico existente o baldio
por una nueva arquitectura que se integre a la imagen urbana de la zona en que se
encuentra.

LXIV.- TAPIAL: Muro o cerca provisional.

LXV.- TERRAPLENES: Son las operaciones necesarias para la colocacion de materiales
producto de excavaciones o bancos de préstamo cuya compactacion aumenta la densidad de
un suelo con el objeto de incrementar su resistencia asi como disminuir la permeabilidad,
su compresibilidad y erosionabilidad al agua.

LXVI.- USO ACTUAL.: Se refiere al uso que posee un inmueble al momento del analisis.
Usos: los fines particulares a que podran dedicarse determinadas zonas, areas y predios.

LXVIIL.- USO O DESTINO CONDICIONADO: EIl o los usos que desarrollan funciones
complementarias dentro de una zona estando sujetos para su aprobacion o permanencia, al
cumplimiento de determinadas condiciones establecidas previamente o bien a la
presentacion de un estudio detallado que demuestre que no causan impactos negativos al
entorno.

LXVIIIl.- USO O DESTINO COMPATIBLE: El o los usos que desarrollan funciones que
pueden coexistir con los usos predominantes de la zona, siendo también plenamente
permitida su ubicacion en la zona sefialada.

LXIX.- USO O DESTINO PREDOMINANTE: El o los usos o destinos que caracterizan de
una manera principal una zona, siendo plenamente permitida su ubicaciéon en la zona
sefialada.

LXX.- USO ORIGINAL.: Se refiere al uso inicial que motivé la solucion arquitectonica de
una edificacion.

LXXI.- VIA PUBLICA: Es aquella superficie de dominio publico y de uso comun,
destinada 0 que se destine por disposicion de la autoridad municipal al libre transito, a
asegurar las condiciones de aireacion e iluminacion de las edificaciones y a la instalacion
de canalizaciones, aparatos 0 accesorios también de uso publico para los servicios urbanos.



LXXIl.- ZONA CON CARATERISTECAS ESPECIALES: Son todas las zonas que por
sus disposiciones generales de utilizacion del suelo o por su reglamentacion especifica,
precisa las caracteristicas particulares de una zona determinada, mismas que se determinan
en el presente Plan Parcial.

LXXIIl.- ZONAS DE PROTECCION: Son las areas dentro de los Planes Parciales de
Desarrollo Urbano, que contienen dentro de sus perimetros bienes o valores del Patrimonio
Cultural Urbano.

LXXIV.- ZONA MIXTA.- Mezcla de los diferentes usos y actividades que pueden
coexistir desarrollando funciones complementarias 0 compatibles y se generan a traves de
la zonificacion.

LXXV.- ZONIFICACION: La determinacion de las areas que integran y delimitan al
municipio, sus aprovechamientos predominantes y las reservas, usos y destinos, asi como la
delimitacién de las areas de conservacion, mejoramiento y crecimientos del mismo.

Articulo 6.- Con el fin de prestar asesoria y como medio de consulta de la Direccion
Municipal de Obras Publicas, se crea el Comité Interinstitucional para Dictaminacion de
Casos Especiales de Acciones Urbanisticas de la Direccion Municipal de Obras Publicas,
mismo que serd formado por los siguientes miembros:

I.- EI H. Ayuntamiento de Tenamaxtldn a través de la Direccion Municipal de Obras
Publicas, Regiduria de Obras Publicas y/o personal Técnico asignado por el propio
Ayuntamiento, Oficialia Mayor y Catastro.

I1.- El Gobierno del Estado, a través de la Secretaria de Desarrollo Urbano.
I11.- La Procuraduria de Desarrollo Urbano.
IV.- El Departamento de Agua Potable y Alcantarillado del Municipio de Tenamaxtlan.
Titulo Segundo.
De los Ordenamientos Urbanos.
Capitulo Unico.
Disposiciones Generales.

Articulo 7.- Las actividades de construccion, explotacion de bancos de materiales,
reparacion, acondicionamiento, construccion o demolicion de cualquier género que se
ejecute en propiedad publica o de dominio privado, asi como todo acto de ocupacion y
utilizacion del suelo o de la via publica, eventual o con construcciones, para ser
autorizadas, requeriran del Dictamen de Trazos, Usos y Destinos Previo, emitido por la
Direccion Municipal de Obras Publicas.

Articulo 8.- Para los efectos del articulo anterior, la Direccion Municipal de Obras Publicas
y la Comision de Desarrollo Urbano fijaran las caracteristicas de las diversas actividades en



el mencionadas y las condiciones en que éstas puedan autorizarse atendiendo a su diferente
naturaleza, a las disposiciones contenidas en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano,
Planes Parciales de Desarrollo Urbano y Planes Parciales de Urbanizacion, asi como en los
diversos ordenamientos urbanos.

Articulo 9.- Cuando existan indicaciones vagas, incompletas o contradictorias en los Planes
de Desarrollo Urbano, en las disposiciones u ordenamientos urbanos, la Direccion
Municipal de Obras Publicas se apoyara en la Regiduria de Desarrollo Urbano y/o el
Personal Téecnico asignado por el propio Ayuntamiento, el que resolvera de acuerdo a los
siguientes criterios:

I.- La actividad de que se trate debera armonizar vy, si fuere posible, mejorar el entorno
urbano o suburbano a que se incorpora.

I1.- No debera generar peligros o molestias para los habitantes de la zona.

I11.- No deberé dafiar los bienes patrimoniales del Ayuntamiento ni perturbar negativamente
el sano equilibrio ecolbdgico local o regional, a juicio de las Dependencias Federales,
Estatales o Municipales responsables.

IV.- No debera lesionar los legitimos intereses de los habitantes ni del Ayuntamiento.
V.- No causar dafios a las construcciones vecinas o la via pablica.

VI.- La participacién de las autoridades municipales asegura que los procedimientos y
criterios que se apliquen, asi como las resoluciones que se tomen, atiendan al interés
municipal.

VII.- La participacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano, permitird la coordinacién de
los planteamientos adoptados y su correspondencia con los lineamientos de caracter estatal.

VIIl.- La participacién de la Procuraduria de Desarrollo Urbano, atenderd a que las
actividades que se realicen por parte del Comité, sean conforme a la legislacion vigente,
preservando los derechos de la ciudadania.

IX.- La participaciéon del Departamento de Agua Potable y Alcantarillado, se garantizara
que las resoluciones que se adopten, se tome en cuenta la factibilidad técnica y econdmica,
en lo referente a la infraestructura basica.

Titulo Tercero.
De las Vias Publicas y areas de uso coman.
Capitulo |

Disposiciones Generales.



Articulo 10.- Las vias publicas, mientras no se desafecten del uso publico a que estan
destinadas por resolucién de las autoridades municipales, tendrén caréacter de inalienables e
imprescriptibles. Corresponde a la autoridad municipal sobre el uso para transito,
iluminacién, aireacion, accesos, asi como la conservacion y promocion de los elementos
naturales y forestales y la fisonomia y paisaje que se conforman en la via publica, conforme
a los ordenamientos respectivos.

Articulo 11.- Todo terreno que en los planos oficiales de la Direccion Municipal de Obras
Publicas, en los archivos municipales, estatales o de la nacion, museo o biblioteca publica,
aparezca como via publica y destinado a un servicio publico, se presumira, por ese sélo
hecho, de propiedad municipal y como consecuencia de naturaleza inalienable e
imprescriptible por lo que la carga de la prueba de un mejor derecho corresponde al que
afirme que dicho terreno es de propiedad particular.

Articulo 12.- Corresponde a la Direccion Municipal de Obras Publicas el dictaminar las
medidas necesarias para remover los impedimentos y obstaculos para el mas amplio goce
de los espacios de uso publico, en los terrenos a que se refiere el articulo anterior,
considerandose de orden publico la remocion de tales impedimentos.

Articulo 13.- Las vias publicas tendran las especificaciones que fije el Programa Municipal
de Desarrollo Urbano, el Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco y las
resoluciones del Ayuntamiento tomadas en cada caso particular.

Capitulo I
De la ocupacion y utilizacion de la via publica.

Articulo 14.- Los particulares, instituciones publicas o privadas que sin previo permiso de
la Direccion Municipal de Obras Publicas ocupen la via publica con escombros o
materiales, tapiales, andamios, anuncios, aparatos o en cualquier forma; o bien ejecuten
alteraciones de cualquier tipo de sistemas de agua potable, o alcantarillados, pavimentos,
guarniciones, banguetas, postes o cableado del alumbrado publico, estan obligados al pago
de las sanciones administrativas o penales que se hagan acreedores y al pago de la licencia
para su uso en caso procedente a retirar los obstaculos y hacer las reparaciones a las vias y
servicios publicos en la forma y plazos que al efecto le sean sefialados por dicha Direccion
Municipal de Obras Publicas.

En el caso de que, vencido el plazo que se les haya fijado al efecto no se haya terminado el
retiro de los obstaculos o finalizado las reparaciones a que se refiere el parrafo anterior, la
Direccion de Obras Publicas procederd a ejecutar por su cuenta los trabajos relativos y
pasara relacién de los gasto que ello haya importado a la Hacienda Municipal, con relacion
del nombre y domicilio del responsable, para que esta dependencia proceda coactivamente



a hacer efectivo el importe de la liquidacion presentada por la mencionada dependencia
mas la multa correspondiente segun la Ley de Ingresos.

Articulo 15.- Queda igualmente prohibida la ocupacion de la via publica para algunos de
los fines a que se refiere este reglamento, sin el previo permiso de Obras Publicas la cual en
consecuencia tendrd que fijar horarios para el estacionamiento de vehiculos para carga y
descarga de materiales.

La permanencia en via publica de materiales o escombros por s6lo el tiempo necesario para
la realizacién de las obras y la obligacién del sefialamiento por los propietarios o
encargados de las obras de los obstaculos al expedito y seguro transito de las vias publicas
en la forma que la misma Direccion de Obras Publicas determine tomando al efecto las
medidas y levantado las infracciones que en violacion de sus disposiciones a este efecto
sean cometidas, ademas no se autoriza el uso de las vias publicas en los siguientes casos:

I.- Para aumentar el &rea de un predio o de una construccion.
I1.- Para instalar comercios semifijos en vias primarias de acceso controlado; y

I11.- Para aquellos otros fines que la Direccion Municipal de Obras Publicas considere
contrario al interés pablico.

Queda prohibido a toda persona fisica 0 moral ocupar con obras o instalaciones la via
publica, asi como cancelar las areas verdes que en banquetas y camellones son parte de la
via pablica y como tal patrimonio inalienable e imprescriptible; por lo que, estara obligada
a restituirlas conforme a dictamen de la dependencia municipal, lo anterior aplica a los
individuos forestales localizados en estas areas.

Capitulo 111
De las instalaciones subterraneas y areas en la via publica.

Articulo 16.- Las instalaciones subterrdneas en la via publica tales como las
correspondientes a teléfonos, alumbrado, semaforos, conduccion eléctrica, gas u otros
semejantes, deberan alojarse a lo largo de aceras o camellones y en tal forma que no se
interfieran entre si de conformidad a los trazos y niveles determinados por la Direccion de
Obras Publicas. Por lo que se refiere a las redes de agua potable y alcantarillado, sélo por
excepcion se autorizara su colocacion debajo de las aceras o camellones debiendo por regla
general colocarse bajo los arroyos de transito.

Articulo 17.- Toda licencia invariablemente debe solicitarse y ser expedida cuando proceda
por la Direccion de Obras Publicas, se extendera condicionando, aunque no se exprese, a la
obligacion de cualquier persona fisica o juridica de indole privada o publica, de remover
y/o restituir las instalaciones que ocupen las vias publicas u otros bienes municipales de uso



comdun sin costo alguno para el Ayuntamiento, cuando sea necesaria para la ejecucion de
obras que requieran dicho movimiento.

Articulo 18.- Es facultad de la Direccion de Obras Publicas el otorgar las licencias para la
colocacion de postes provisiones o0 permanentes, que deban colocarse en las vias publicas,
asi como la Dictaminacion del lugar de colocacion, el tipo de material del poste, con
sujecion a las normas de este reglamento.

Los postes provisionales que deban permanecer instalados por un término menor de quince
dias, sélo se autorizaran cuando exista razon plenamente justificada para su colocacion.

Las empresas de servicio publico, en caso de fuerza mayor, podran colocar postes
provisionales sin previo permiso, quedando obligadas dentro de los cinco dias hébiles
siguientes al que se inicien las instalaciones a obtener el permiso correspondiente.

Articulo 19.- Cuando se modifique el ancho de las banquetas o se efectle sobre la via
publica cualquier obra que exija el cambio de lugar de los postes o el retiro de ellos, sera
obligatorio para los propietarios de los postes efectuar el cambio, sin que esto pueda
exigirse, con cargo a las mismos por mas de una vez cada tres afios, a partir de la fecha de
la licencia concedida para la colocacion del poste; por lo que si hubiere necesidad de algin
nuevo cambio para los efectos antes dichos, los gastos seran absorbidos por el
Ayuntamiento. Todo permiso que se expida para la ocupacion de la via publica con postes,
quedara condicionado a lo dispuesto por este articulo aungue no se exprese.

Articulo 20.- Cuando segun dictamen técnico fundado sea necesario por razones de
seguridad la reposicion o el cambio de lugar de uno o més postes, los propietarios de los
postes estan obligados a ejecutar el cambio o retiro y en su caso, a la substitucion. A este
efecto se hard la notificacion correspondiente al propietario del poste fijando el plazo
dentro del cual debe hacerse el cambio y de no hacerlo lo hara la Direccion Municipal de
Obras Publicas y se procederad en los términos del articulo 14 de este reglamento.

Articulo 21.- Es responsabilidad de los propietarios la conservacion de los postes, lineas y
sefiales soportadas por ellos, asi como de los dafios que puedan causar por negligencia en
este cuidado.

Articulo 22.- Es obligacién de los propietarios de los postes, la reparacion de los
pavimentos que se deterioren con motivo de la colocacion o remocion de ellos, asi como el
retiro de escombro y material sobrante, dentro de los plazos que en la autorizacion para
colocar los postes, se haya sefialado. Es permanente la obligacion de todo concesionario
aportar a la Direccion Municipal de Obras Publicas los datos sobre el nimero de postes que
tenga establecidos en el municipio, acompafiando un plano de localizacion de los mismos
actualizado cada seis meses.



Articulo 23.- EI Ayuntamiento se reserva el derecho de cobrar sefiales autorizadas por la
Direccién Municipal de Obras Publicas en postes dentro de la via publica.

Capitulo IV.
De las zonas de proteccion.

Articulo 24.- En base a los ordenamiento urbanos se tendran que respetar las areas
consideradas como zonas de proteccion en los rubros de areas de conservacion, proteccion
y preservacion del patrimonio historico, cultural y artistico, asi mismo a las zonas de
proteccidn a causas Yy cuerpos acuiferos, las cuales se encuentran detalladas en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano y en los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

Capitulo V.
De las nomenclaturas.

Articulo 25.- Es facultad del Ayuntamiento la denominacion de las vias publicas, parques,
plazas, jardines y demas espacios de uso comun o bienes publicos dentro del municipio, por
lo que queda estrictamente prohibido y sujeto a sancion, el que los particulares alteren las
placas de nomenclatura 0 pongan hombres no autorizados.

Los particulares podran designar a vias y espacios de dominio privado destinados a dar
acceso a propiedades privadas, nombres de calle, callejon, plaza, retorno u otro similar
propios de las vias publicas previa autorizacion de la autoridad correspondiente.

Articulo26.- Es obligacién de los propietarios de fincas ubicadas en las esquinas permitir la
colocacion de placas de nomenclatura en lugar visible y en el caso de no ser asi, en el lugar
maés adecuado.

Articulo 27.- Corresponde a la Direccion Municipal de Obras Publicas previa solicitud de
los interesados, indicar el nimero que corresponda a la entrada de cada finca o lote,
siempre que éste tenga frente a la via publica, y correspondera a esta dependencia el control
de la numeracién y el autorizar u ordenar cambio de un nimero cuando este sea irregular o
provoque confusion, quedando obligado el propietario a colocar el nuevo nimero en un
plazo no mayor de diez dias de recibido el aviso correspondiente, pero con derecho a
reservar el antiguo nimero hasta 90 dias después de dicha notificacion.

Articulo 28.- EI nimero oficial debe ser colocado en parte visible cerca de la entrada a cada
predio o finca y reunir las caracteristicas que lo hagan claramente legible al menos a 20
metros de distancia.

Articulo 29.- Es obligacién de la Direccién Municipal de Obras Publicas el dar aviso a la
Direccion de Catastro, al Registro Publico de la Propiedad, a la Oficinas de Correos y de
Telégrafos del Municipio y a cualquier otra Dependencia Federal, Estatal y Municipal que



resulte involucrada, de todo cambio que hubiere en la denominacion de las vias y espacios
publicos, asi como en la numeracion de los inmuebles.

Capitulo VI.
De los alineamientos.

Articulo 30.- La Direccion Municipal de Obras Pablicas con sujecion a los ordenamientos
Urbanos, asi como los casos que declare de utilidad publica, sefialara las areas de los
predios que deben dejarse libres de construccion, las cuales se entenderan como
servidumbre o restriccion, fijando al efecto la linea limite de construccion la cual se
respetara en todos los niveles, incluyendo también el subsuelo.

Los alineamientos de las construcciones no son solo los frontales a via pablica, deberan
tomarse en cuenta las normas de COS, CUS, y restricciones frontales, posteriores y en su
caso lateral conforme a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

Articulo 31.- Es licito permitir que el frente de un edificio se construya remetido respecto al
alineamiento oficial, con el fin de construir partes salientes por razones de estética o
conveniencia privada, en estos casos la linea dominante exterior del edificio deber ser
paralela al alineamiento oficial, pero sera facultad de la Direccion Municipal de Obras
Publicas en los casos donde el modo de edificacion se defina como cerrado.

Articulo 32.- Cuando por causas de un Plan Parcial de Desarrollo Urbano aprobado,
quedare una construccion fuera del alineamiento oficial, no se autorizardn obras que
modifiquen la parte de dicha construccion que sobresalga del alineamiento, con excepcion
de aquellas que a juicio de la Direccion de Obras Publicas sean necesarias para la estricta
seguridad de la construccion.

Articulo 33.- La Direccion Municipal de Obras Publicas negard la expedicion de
constancias de alineamientos y nimeros oficiales a predios situados frente a vias publicas
no autorizadas pero establecidas solo de hecho sino se ajustan a la planificacion oficial o no
satisfacen las condiciones reglamentarias.

Articulo 34.- Un alineamiento oficial podra ser modificado o anulado como consecuencia
de nuevos proyectos aprobados por los organismos competentes sobre la planificacion
urbana del municipio, de acuerdo al Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Planes
Parciales de Desarrollo Urbano.

Capitulo VII.

De las restricciones a la edificacion.



Articulo 35.- Los proyectos para edificacion deberan ajustarse a las disposiciones del
Programa Municipal de Desarrollo Urbano, planes parciales que de este deriven y de los
planes y ordenamientos asociados a la gestion del desarrollo urbano.

Capitulo VIII
De los Anuncios.

Articulo 36.- Una vez otorgado por la Dependencia Municipal correspondiente el permiso
para la colocacién de un anuncio estructural con sujecion a los requisitos previstos por este
reglamento, correspondiendo a la Direccion Municipal de Obras Publicas, el aprobar y
otorgar el permiso por lo que se refiere a disefio estructural y criterios de calculo para su
instalacion y aprobacion de los peritos involucrados debiendo al efecto esta Direccion
Municipal de Obras Publicas, supervisar que la misma quede de acuerdo con los
lineamientos del permiso otorgado y como consecuencia reuniendo las condiciones de
seguridad necesarias.

Articulo 37.- Corresponde a la Direccion Municipal de Obras Publicas el disponer que los
anuncios queden instalados en estructuras de madera, fierro u otro material aconsejable
segun el caso, para la cual el solicitante debera presentar a esta dependencia, junto con su
solicitud, un proyecto detallado del anuncio a colocarse y los demas elementos que le sean
requeridos para el otorgamiento del permiso, y por lo tanto sera responsabilidad de la
Direccion Municipal de Obras Publicas, la inspeccion y vigilancia de este tipo de anuncios
estructurales.

Titulo Cuarto.
Capitulo |
De la clasificacion y definicion de peritos.

Articulo 38.- En funcion a sus responsabilidades, facultades y areas de competencia existen
dos clases de peritos: los Peritos de Proyectos y Obras; y los Peritos de Supervision
Municipal, pudiendo clasificarse a su vez en Perito de Urbanizacion y Edificacion.

Articulo 39.- Los Peritos de Proyectos y Obras, tendran una funcion de asesor o
representante técnico, actuando siempre a peticion de parte de los particulares; y los Peritos
de Supervision Municipal, tendran una funcién de orden normativo, actuando siempre a
peticion de la autoridad municipal.

Articulo 40.- Los Peritos Corresponsables son los profesionales con los conocimientos
técnicos adecuados para responder en forma solidaria con el Perito de Proyectos y Obras,
en todos los aspectos de las obras en las que otorgue su responsiva, relativos a la seguridad
estructural, disefio urbano y arquitectonico, instalaciones, u otras.



Capitulo 1
De los Peritos de Proyectos y Obras y Peritos Corresponsables.

Articulo 41.- Los Peritos de Proyectos y Obras son los profesionales de la planeacion, del
disefio, de la ingenieria urbana y de la edificacion en general, reconocidos por la autoridad
municipal, como representantes de los particulares autorizados para presentar tramites y
siendo responsables de los proyectos en cumplimiento con lo establecido por los
ordenamientos urbanos aplicables, asi como de dirigir y supervisar la ejecucion de las
siguientes obras:

I.- Obras en areas patrimoniales catalogadas.

I1.- Obras adyacentes a fincas patrimoniales.

I11.- Obras de cualquier condicion, mayores a 400 mts. Cuadrados.
IV.- Escuelas.

V.- Hospitales.

VI.- Centros de concentracion masiva.

VII.- Edificios publicos.

VIII.- Plazas y desarrollo urbanos.

Los Peritos de Proyectos y Obras deberan responsabilizarse de que dichas obras se realicen
de acuerdo a los proyectos aprobados por la Autoridad Municipal, los cuales deberan ser
revisados previamente y cumplir con lo siguiente dentro del Plan Parcial de Urbanizacion
correspondiente: COS, CUS y Restricciones.

Condicionantes previstas en el Dictamen de Trazos, Usos y Destinos, tales como: éareas
verdes, no invasion a servidumbres, asoleamiento, ventilacion, accesos, salidas vehiculares
y estacionamientos, imagen urbana, forestacion, banquetas y areas verdes.

Articulo 42.- El Perito Corresponsable es responsable solidario en las obras y
especialidades en las que se encuentre registrado por el Perito de Proyectos y Obras ante la
Direccion Municipal de Obras Publicas.

Articulo 43.- Para el ejercicio de las funciones, los Peritos de Proyectos y Obras y los
Peritos Corresponsables deberan tramitar su registro ante la Direccion de Obras Publicas, y
se desempefiaran en el municipio.

Articulo 44.- La Direccion Municipal de Obras Publicas deberd llevar un catalogo o
registro pormenorizado de los Peritos de Proyectos y Obras, y Peritos Corresponsables, que



hayan reunido los requisitos correspondientes y a quienes por tanto se haya otorgado la
inscripcion de dicho registro. La dependencia exhibird durante todo el afio la lista de los
Peritos de Proyectos y Obras vigentes, conteniendo domicilios y teléfonos, la cual
actualizara en los meses de enero y julio, y publicara en la Gaceta Municipal y/o Estrados
de la Presidencia Municipal.

Articulo 45.- Los requisitos minimos para obtener el registro de Perito de Proyectos y
Obras, y Peritos Corresponsables, ante la Direccion de Obras Publicas, son los siguientes:

I.- Tener titulo profesional, a nivel de licenciatura de Ingeniero Civil, Arquitecto, o
profesion equivalente, lo cual deberd comprobarse mediante la cédula expedida por la
Direccidn General de Profesiones del Estado de Jalisco.

I1.- Estar registrado ante la Direccion General de Profesiones del Estado de Jalisco.

I11.- Tener una practica profesional no menor de 3 afios en la construccion, contados desde
la fecha de expedicion de la cédula profesional, o de la practica profesional comprobada
documentalmente o avalado por otro Perito vigente o por el colegio de profesionistas
correspondiente.

IV.- Manifestar su conformidad en otorgar una fianza equivalente al 10% del presupuesto
estimado para cada una de las obras cuya solicitud de licencia pretenda autorizar. Fianza
ésta que tendré por objeto garantizar las responsabilidades por la violaciones al presente
reglamento; y

V.- Tener buena conducta.

En caso de que el solicitante sea miembro activo de algin colegio de profesionistas, de
ingenieros civiles, arquitectos o profesion equivalente y el colegio cuenta con registro
vigente ante la Direccion General de Profesiones del Estado de Jalisco, lo revelara de la
obligacion a que se refiere la fraccion 1V, en cuyo caso el interesado deberd acreditar esta
membrecia.

Articulo 46.- Para fines legales y del presente reglamento, las responsabilidades de los
Peritos de Proyectos y Obras por la Seguridad Estructural y los aspectos administrativos de
la obra, terminaran a los cinco afios, contados a partir de la fecha de expedicién de la
licencia de habitabilidad para las edificaciones, o del acta de entrega-recepcién en el caso
de obras de urbanizacion. La responsabilidad serd efectiva siempre y cuando fuese
conservada en las condiciones de mantenimiento minimas de la obra entregada,
manifestadas por el perito.

Articulo 47.- El Perito de Proyectos y Obras y el Perito Corresponsable deberan entregar
por escrito al propietario de la misma, las recomendaciones minimas de mantenimiento
preventivo de la obra ejecutada.



Capitulo 111
Del Registro de Empresas Constructoras.

Articulo 48.- La Direccion Municipal de Obras Publicas deberd llevar un registro de
empresas constructoras que realicen obras publicas en el municipio.

La inscripcion de este registro por parte de una empresa constructora, deberd hacerse a
solicitud del interesado, quien debera acreditar al efecto:

I.- Su capacidad técnica por lo que respecta a personal eficiente par los trabajos a que se
dedique la empresa en los registros correspondientes.

I1.- Que pueda disponer del equipo mecanico necesario para la realizacion de los trabajos
que se le encomiendan a juicio de la Direccion Municipal de Obras Publicas.

I11.- Contar con solvencia econémica y honorabilidad para dar cumplimiento a los contratos
de obra que se suscriban; y

IV.- Contar con la licencia municipal de la empresa.

Articulo 49.- Requisitos a cubrir para la inscripcion al Padron de Contratistas:

.- Solicitud de registro.

I1.- Copias de acta constitutiva y poder notarial.

I11.- Copia de inscripcién en el Registro Federal de Contribuyentes (copia de la Cédula).
IV.- Copia del Registro ante el INFONAVIT.

V.- Copia del Registro Patronal ante el IMSS.

VI.- Curriculum profesional (de la empresa).

VI1.- Descripcion de maquinaria y equipo: desglosar en pesada, ligera y en su caso de haber
equipo de laboratorio y cantidad de cada una.

VII1.- Ultimo balance: este documento tendra una antigiiedad maxima de seis meses.
IX.- Ultima declaracion anual.
X.- Copia de la licencia anual municipal.

Xl.- Copia del Registro del Perito responsable ante la Direccion Municipal de Obras
Publicas.

XI1.- Copia de la Cédula Profesional; y



XIll.- Constancia de firmas autorizadas (identificacion oficial con firma y foto),
acompariada de constancia de poder notarial.

Estos documento deberan ser renovados anualmente, durante el mes de abril,
considerandose como baja a quien no cumpla dentro de ese lapso.

Titulo Quinto.
De la Ejecucion de obras.
Capitulo 1.
De las Construcciones.

Articulo 50.- Es obligacion de quien ejecute obras al exterior (demolicidn, excavacion,
construccion, reparacion, pintura, colocacion de anuncios, etc.), respetar los ordenamientos
establecidos en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano y en los Planes Parciales de
Desarrollo Urbano y colocar dispositivos de proteccion o tapiales sobre la via publica,
previa autorizacion de la Direccién Municipal de Obras Publicas, la cual al otorgarla fijara
el plazo a que la misma quede sujeta conforme a la importancia de la obra y a la intensidad
de tréfico.

Articulo 51.- Para el caso donde las banquetas tengan dos 0 mas metros de anchura la
invasion maxima de la misma por el tapial sera de un metro y cuando se trate de banqueta
de menor anchura debera dejarse libre de cualquier invasion cuando menos la mitad de esa
anchura, en la inteligencia de que cuando las condiciones lo permitan, la Direccién de
Obras Publicas obligara al ejecutante a ampliar en forma provisional la banqueta, de tal
manera que esta nunca quede con anchura menor de un metro libre de toda invasion.

Articulo 52.- Tratdndose de obras cuya altura sea inferior a 10 metros, los tapiales podran
consistir en un parametro vertical con la altura minima de 2.40 metros: cuando la altura de
la obra exceda de 10 metros, debera hacerse hacia la via publica un paso cubierto para
peatones sin que sobresalga de la guarnicion de la banqueta y continuarse el tapial arriba
del borde exterior del paso cubierto, para que la altura de dicho tapial nunca sea inferior a la
quinta parte de la altura de la obra, solo en caso de que se requiera una altura mayor para la
debida proteccidn de personas y vehiculos a juicio de la Direccion de Obras Publicas.

Articulo 53.- Los tapiales pueden construirse de madera, ldmina de fierro o de mamposteria
ligera a juicio de la Direccion de Obras Pablicas, quien cuidara que los mismos sean de
construccién estable, debiendo presentar su parametro exterior superficies planas y
onduladas y sin resaltes que pongan en peligro la seguridad del peaton. Cuidard ademas
estd Dependencia, que los constructores conserven los tapiales en buenas condiciones de
estabilidad y de aspecto y de que no sean empleados para la fijacion de anuncios sin el
previo permiso para el efecto expedido por el Ayuntamiento.



Articulo 54.- Los equipos y materiales destinados a la construccion o escombros que
provengan de ella, deberan quedar invariablemente colocados dentro del tapial y de la
cortina, de tal manera que en ningun caso se obstruya la via pablica protegida por los
mismos, ni se contamine el medio ambiente con estos, salvo casos especiales a criterio de la
Direccién Municipal de Obras Pablicas el tapial deberd tener solamente una puerta de
entrada que deberd mantenerse cerrada bajo la responsabilidad del constructor, para
controlar el acceso al interior de la obra.

Articulo 55.- Una vez concluida la construccion del primer piso, podra retirarse el tapial,
pero al continuarse la edificacion de pisos superiores se hara obligatoria la proteccion del
transetnte mediante paso cubierto y la cortina en los términos de los articulos 52 y 53.

Articulo 56.- Todo andamio debera disefiarse para resistir su propio peso; una carga viva no
menor a 100 kilogramos por metro cuadrado, mas una carga concentrada de 200 kilogramos
supuesta en la posicion mas desfavorable. Para los andamios sujetos a desplazamientos
verticales se supondra un factor de ampliacion dindmica de 3.

Articulo 57.- Los andamios deben construirse y colocarse de manera que protejan de todo
peligro a las personas que los usen y a las que pasen en las proximidades o debajo de ellos
y tendré las dimensiones y dispositivos adecuados para reunir las condiciones de seguridad
necesarias a criterio de la Direccion Municipal de Obras Publicas.

Capitulo I
De las ferias con aparatos mecanicos.

Articulo 58.- Una vez otorgado por la Secretaria General un permiso para la instalacién de
una feria con aparatos mecanicos, corresponderd a la Direccién Municipal de Obras
Publicas la vigilancia para que los mismos estén cercados debidamente para proteccion del
publico, contando con adecuados espacios para la circulacion y los servicios sanitarios que
la misma Direccidn de Obras Publicas estime indispensables.

Articulo 59.- Corresponde a la Direccion de Inspeccion y Reglamentos la revision de los
aparatos mecanicos para comprobar las condiciones de seguridad satisfactoria de ellos; esta
revision debera hacerse cuando menos anualmente cada que cambie la ubicacién de la feria,
coactivamente y previo el pago de los derechos correspondientes por el propietario, sin
perjuicio de que la misma Direccidn de Obras Publicas pueda hacer otras revisiones cuando
lo juzgue conveniente, pero en este caso sin mediar el pago de derechos.

Articulo 60.- Sera facultad de la Direccion de Inspeccion y Reglamentos el impedir el uso
de alguno o algunos aparatos mecanicos que a su juicio no retnan las condiciones de
seguridad para los usuarios hasta que no sean reparados en la forma que satisfaga estos
requerimientos a juicio de la misma dependencia.



Titulo Sexto.
De la solicitud para el otorgamiento de las licencias de construccion.
Capitulo .
De los criterios, definiciones y requisitos para licencias de edificacion.

Articulo 61.- Para la expedicion de licencias, los trabajos menores de edificacion, podran
realizarse sin permiso de construccién siempre y cuando no se trate de fincas ubicadas en
zonas patrimoniales, de proteccion o fincas protegidas por el INAH, tratandose solo de
alguno de los siguientes casos:

I.- Construccion y reparacion de banquetas.

Il.- Reparaciones, reposiciones, trabajos de mantenimientos o0 mejoramiento llevados al
cabo en el interior de una edificacion, siempre y cuando no impliquen modificaciones
estructurales, de espacios interiores, del estado original de la edificacién o de cambios de
uso de suelo; y

I1l.- Los trabajos de mantenimiento, reparacién, reposicién de fachadas menores a 2
niveles, bardas, rejas 0 marquesinas que no modifiquen el estado original de la edificacion.

La exencion de la licencia de construccion no libera a los propietarios de la responsabilidad
de la ejecucion de los trabajos, ni de la obligacion de respetar las normas técnicas de
construccion de la legislacion vigente, ademas de que los mismos trabajos, estaran sujetos a
la supervision de la autoridad municipal para efectos de su verificacion y cumplimiento.

Articulo 62.- La expedicion de licencia de edificacion no requerira responsiva de un
Profesionista en la materia sera cuando se trate de los siguientes casos:

I.- Edificaciones nuevas y ampliaciones con area maxima de 30.00 metros cuadrados.
Siempre y cuando se trate de plantas bajas.

I1.- Remodelaciones menores donde las modificaciones de espacios interiores o del estado
original de la edificacion, se realice con cambios minimos o elementos ligeros que no
impliquen modificaciones en apoyos, aumento de cargas o refuerzos estructurales.

I11.- Amarre de cuarteaduras, arreglo de techos de azoteas o entrepisos sobre vigas de
fierro, cuando en la reposicion se emplee el mismo tipo de construccion y siempre que el
claro no sea mayor de cuatro metros ni se afecten miembros estructurales importantes en
planta baja; esto para obras en un solo nivel.

IV.- Apertura de claros de un metros cincuenta centimetros como maximo, en
construcciones hasta de dos pisos, si no se afectan elementos estructurales.



V.- Construccion de bardas interiores o exteriores, con altura maxima de 2.5 metros o hasta
una longitud maxima de 30 metros en linea recta.

VI.- Construccion de albafiales y registros.
VII.- Canchas deportivas a nivel de piso; y
VII11.- Banquetas en zonas o fincas patrimoniales.

Articulo 63.- La expedicion de licencia de edificacion que requiera responsiva de un
Profesional en la materia cuando se trate de los siguientes casos:

.- Edificaciones nuevas o ampliaciones mayores a 30.00 metros cuadrados.
I1.- Cualquier ampliacién o bardeo en planta alta.
I11.- Demoliciones.

IV.- Reestructuraciones o remodelacion mayores que impliquen modificaciones de espacios
interiores o del estado original de la edificacion, donde los elementos modificados motiven
cambios de puntos de apoyo, de cargas por nuevos elementos o muros, que obliguen a
revisar o reforzar estructura.

V.- Bardas mayores a 2.5 metros de altura o con longitud mayor a 30 metros lineales en
linea recta.

VI.- Construccion de alberca con profundidad mayor a 1.25 metros y con capacidad mayor
a 50 metros cubicos.

VII1.- Aljibes con profundidad mayor a 2 metros y/o capacidad mayor a 8 metros cubicos.
VII1I.- Construcciones subterraneas; y

IX.- Marquesinas en interiores o exteriores siempre y cuando no invadan éareas de
servidumbre, otras propiedades o la via publica.

Articulo 64.- Para efectos de iniciar cualquier accion urbanistica serd indispensable el
tramite, segun el caso, de lo siguiente:

I.- Dictamen de usos y destinos.
I1.- Dictamen de trazos, usos y destinos; y

I11.- Alineacion y nimero oficial.



Este tramite, a juicio de la autoridad municipal, podra implicar la previa inspeccion en
campo del predio a fin de verificar y validar las condiciones del mismo, asi también, podra
obviarse cuando su informacion sea parte integral del Dictamen de trazos, usos y destinos.

Articulo 65.- El dictamen de trazos, usos y destinos o alineamiento oficial tendra vigencia
de un afio y deberd ratificarse después de este plazo, siempre y cuando no se obtenga la
licencia correspondiente.

Articulo 66.- Serd condicién indispensable para otorgar una licencia de construccion, el
contar con Dictamen de Trazos, Usos y Destinos o Alineamiento Oficial, con lo cual se
fijaran los pardmetros y las restricciones que sobre las edificaciones deben respetarse los
Ordenamientos Urbanos, salvo en los casos tolerables a criterio de la Direccion de Obras
Publicas para Dictaminacion de casos especiales de Acciones Urbanisticas.

Articulo 67.- No se concedera permiso para la ejecucion de ampliaciones o reparaciones ni
de nuevas construcciones, en fincas ya existentes que invadan el alineamiento oficial, a
menos que se sujeten de inmediato al mismo, demoliendo la parte de la finca situada dentro
de la via publica y regularizando su situacion, en base a la resolucion de la Direccién de
Obras Publicas.

Articulo 68.- Las licencias deberan solicitarse por escrito en los formatos expedidos por la
autoridad municipal y deberan estar firmadas por el propietario y por el Profesionista
responsable de la obra cuando se exija, con ello aceptar ser solidariamente responsable de
las obligaciones econdémicas y de las sanciones pecuniarias en que incurran por
transgresiones a este ordenamiento.

Articulo 69.- EI otorgamiento de las licencias causara los derechos a que se refiere la Ley
de Ingresos; en caso de que habiéndose solicitado el otorgamiento hubiere quedado
pendiente de expedirse la licencia por falta de pago de tales derechos por un término mayor
de 30 dias habiles. Se entendera, por parte de la Direccion de Obras Publicas, por desistido
el interesado de la solicitud de licencia de construccion para todos los efectos legales.

Articulo 70.- S6lo hasta que el propietario o Profesionista responsable de la obra hayan
obtenido y tengan en su poder la licencia, y los planos aprobados, debera iniciarse la
construccion.

Articulo 71.- Toda edificacion efectuada con invasion del alineamiento oficial o bien de las
limitaciones establecidas en los Ordenamientos Urbanos, conocidas como restricciones o
servidumbres, deberan ser demolidas por el propietario del inmueble invasor dentro del
plazo que sefale la Direccion de Obras Pablicas. En caso de que llegado este plazo no se
hiciera esta demolicion y liberacion de espacios, la dicha direccién efectuara la misma y
pasara relacion de su costo a la Hacienda Municipal, para que este proceda coactivamente
al cobro que esta haya originado.



Son responsables por la transgresion a este articulo y como consecuencia al pago de
acuerdo a la Ley de Ingresos de las sanciones que se impongan Yy de las prestaciones que se
reclamen, tanto el propietario como el Profesionista responsable de la obra y en caso de que
sean estos varios seran solidariamente responsables todos ellos.

Articulo 72.- En fincas ya construidas donde hubiese existido un cambio entre el
alineamiento original y el actual, y donde se compruebe que su construccion original fue
realizada en norma, no deberd obligarse a cambiar su situacion original y podra tramitar
modificaciones respetando el alineamiento original, aunque debera cumplir con el resto de
los pardmetros segun la reglamentacion actual a la que designe la Direccién de Obras
Publicas.

Articulo 73.- En fincas ya construidas que tengan necesidad de modificaciones,
ampliaciones o remodelaciones, donde se compruebe que las condiciones del entorno
urbano hayan creado situaciones de hecho, diferentes a las manifestadas en el Dictamen de
trazos, usos y destinos, podran mediante estudio de justificacion procedente, solicitar un
tratamiento especial a la Direccién de Obras Publicas, debiendo acatar en su caso, las
disposiciones, normas Y restricciones ahi sefialadas, asi como el pago de los derechos por
regularizacion en su caso.

Articulo 74.- Para hacer modificaciones al proyecto original, éstas se deberan presentar
para conocimiento de la Direccion de Obras Publicas y deberan sujetarse al mismo uso y
superficie del proyecto autorizado y durante el tiempo de vigencia de la licencia. Todo
cambio deberd respetar el presente reglamento y las restricciones y especificaciones del
dictamen y alineamiento y en caso de no cumplirse se aplicardn las sanciones
correspondientes.

Articulo 75.- Las obras que se encuentren terminadas que no tramitaron su licencia,
deberan obtenerlas para regularizar la situacion de las mismas.

Capitulo 1.
De los criterios y requisitos para la expedicién de licencias de urbanizacion.

Articulo 76.- Para efectos de conocer la utilizacién y destino en un predio a urbanizar, sera
necesario obtener el Dictamen de trazos, usos y destinos, el cual debera respetar los
ordenamientos urbanos establecidos en el programa municipal de Desarrollo Urbano y los
Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

Articulo 77.- Para obtener la licencia de urbanizacion y para la elaboracién de un Plan
Parcial de Urbanizacion, serd necesario el tramite del Dictamen de Trazos, Usos y Destinos
especificos.



Articulo 78.- Para autorizar desarrollos urbanos mayores a una hectarea, sera requisito la
elaboracion del Plan Parcial de Urbanizaciéon de acuerdo con lo sefialado en la Ley de
Desarrollo Urbano, y ademas se debera tramitar el Dictamen de Trazos, Usos y Destinos
Especificos.

Articulo 79.- Una vez aprobado el Plan Parcial de Urbanizacion por el Ayuntamiento,
debera elaborarse el proyecto definitivo de urbanizacion de acuerdo con lo sefialado en la
Ley de Desarrollo Urbano, observando las normas técnicas de disefio urbano, ingenieria
urbana e ingenieria vial, sefialadas en el Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco.

Articulo 80.- Habiendo sido aprobado el proyecto definitivo de urbanizacién por parte de
la Direccion Municipal de Obras Publicas, este podra emitir la licencia de urbanizacion una
vez que se haya enterado el pago de los derechos respectivos, de acuerdo a la Ley de
Ingresos.

Articulo 81.- Para la autorizacién de subdivisiones o relotificaciones, serd requisito el
Dictamen de Trazos, Usos y Destinos, el cual indicara la normatividad a la cual debera
sujetarse. Una vez aprobado y mediante el pago de los derechos correspondientes se
obtendra la licencia.

Articulo 82.- Para autorizacion de régimen de condominio, sera requisito el Dictamen de
Trazos, Usos y Destinos, el cual indicara la normatividad a la cual debera sujetarse. Una
vez aprobado y mediante el pago de los derechos correspondientes se obtendra la licencia.

Capitulo 111
Vigencias, refrendos, suspensiones y reinicios.

Articulo 83.- La vigencia de las licencias de construccion que expida la Direccion de Obras
Publicas, estara a en relacion con la naturaleza y magnitud de la obra por ejecutarse, la cual
se regira de acuerdo a la siguiente tabla:

|.- Para edificacion:

Superficie de Construccién en Metros Cuadrados.

De: A Tiempo (meses).
0 50 6

51 100 9

101 200 12

201 300 18

301 En adelante. .. 24




Si el interesado requiere de mas tiempo, debera solicitarlo por escrito al ingresar la
solicitud de licencia de construccion, en el entendido de que el tiempo otorgado no sera
mayor a 245 meses.

Antes de concluir la vigencia de la licencia, se podra solicitar prorroga. La suma de plazos
otorgados de la vigencia original mas las prorrogas no excederan de 24 meses; y

I1.- Para urbanizacion sera un plazo Unico de 24 meses.

Articulo 84.- Terminado el plazo para construir, sefialado en la licencia de una obra sin que
ésta se haya concluido, para continuarla debera solicitarse refrendo para estar vigente y
cubrird los derechos correspondientes a la Ley de Ingresos.

Articulo 85.- Para suspender los trabajos de una obra durante la vigencia de la licencia, se
deberéa dar aviso de suspension a la Direccion Municipal de Obras Publicas.

Para el reinicio de la obras debera presentar la licencia con aviso de suspension autorizado,
y debera obtener la autorizacion de reinicio por la Direccion de Obras Publicas. En caso de
no respetar la suspension, se aplicaran las sanciones administrativas correspondientes, y se
anulara la suspension otorgada. La suma de plazos de suspension de una obra sera maximo
de 2 afios, después de lo cual debera tramitarse una nueva licencia.

Titulo Séptimo.
De la participacion ciudadana y vecinal en materia de desarrollo urbano.
Capitulo 1.
Disposiciones generales.

Articulo 86.- La participacion ciudadana y vecinal en materia de ordenamiento territorial de
los asentamientos humanos y de la gestion del desarrollo urbano se ejercerd, en el ambito
de la competencia del municipio de Tenamaxtlan, por la Comisién de Desarrollo Urbano,
el personal Técnico asignado por el propio Ayuntamiento y las asociaciones de vecinos
simples u organizadas en uniones o federaciones debidamente constituidas, reconocidas y
autorizadas por este Ayuntamiento de conformidad con la Ley Organica Municipal para el
Estado de Jalisco; las cuales seran consideradas organismos publicos de participacion
ciudadana, vecinal y de consulta de acuerdo a lo dispuesto por la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado.

Articulo 87.- En todo momento, dos asociaciones vecinales tendran el derecho a ser
convocadas para integrar el Consejo de Colaboracién Municipal. Igualmente podran ser
propuestas al Ayuntamiento por el propio Consejo de Colaboracion, para que formen parte
de este Ultimo, cualquiera que sea regular y que en atencién a sus caracteristicas
particulares, sea relevante para los fines del desarrollo urbano de la comunidad, cuya
autorizacion estara a juicio y aprobacion del Cabildo.

Articulo 88.- La consulta publica es de interés general, publico y de caracter permanente, y
se instrumentara bajo la responsabilidad primordialmente del Ayuntamiento y de las demas
autoridades sefialadas como competentes en la



Capitulo 1

De la formulacion de las propuestas ciudadanas y vecinales para la elaboraciéon, aclaracion,
revision, modificacion y evaluacion de los planes parciales.

Articulo 89.- Las asociaciones de vecinos o las uniones o federaciones que los agremien,
por conducto de sus Organos directivos, podran organizarse para promover el desarrollo
urbano y participar en el ordenamiento territorial correspondiente a su colonia, barrio, zona
0 centro de poblacion, mediante las propuestas concretas para la elaboracion, revision,
aclaracion, modificacion y evaluacion de los planes parciales para el espacio terriotorial de
su competencia; los cuales habran de proponerse al Ayuntamiento conforme a los
lineamientos de los programas y planes municipal de desarrollo urbano y ademas
ordenamientos aplicables, y con sujecién al procedimiento sefialado en los articulos
siguientes.

Articulo 90.- Para la elaboracion, revision, aclaracion y modificacion y, en su caso,
aprobacion de cualquier plan parcial correspondiente a una colonia, barrio, zona o centro de
poblacion de este municipio, que se proponga por la organizacion vecinal competente con
motivo de una consulta publica o a iniciativa propia, se estara al siguiente procedimiento:

I.- La publicacion de la convocatoria respectiva debera realizarse en un lugar visible de la
sede de la asociacion vecinal correspondiente, asi como en un diario de amplia circulacion
en el municipio y/o en los estrados de la Presidencia Municipal.

Il.- La instrumentacion y ejecucion de la capacitacion vecinal prevista en la primera etapa
de la consulta publica, sera realizada por el Ayuntamiento con la colaboracion de alguna de
las Instituciones Educativas del municipio, asi como de los miembros que el Consejo de
Colaboracién Municipal designe de entre sus integrantes para tal efecto.

I11.- El Presidente Municipal, a traves de la dependencia técnica que designe, coordinara la
elaboracion del proyecto preliminar de los planes parciales, ordenando realizar los estudios
que considere necesarios, apoyandose en las comisiones permanentes del Ayuntamiento
relacionadas con las actividades objeto del plan parcial, el que una vez terminado, sometera
a la consulta publica particular y general, una vez que se hubiere abierto la segunda etapa
de la consulta convocada.

IV.- Dentro de los veinte dias naturales siguientes al término de los cursos de informacién y
capacitacion vecinal, el Ayuntamiento hara las consultas de dichos proyectos preliminares
de los planes con los titulares y habitantes de inmuebles, asi como a los grupos organizados
de la sociedad a quienes corresponda participar de acuerdo al area de aplicacién del plan o a
las acciones urbanisticas propuestas o solicitadas, para que estos dentro de un término igual
emitan por escrito sus observaciones y proposiciones concretas.

V.- Formulado el proyecto preliminar oficial de plan parcial de que se trate, se remitira un
ejemplar al Gobernador del Estado, otros tantos a la Secretaria de Desarrollo Urbano y al
Consejo Estatal de Desarrollo Urbano, y uno mas al Consejo de Colaboracion Municipal
para los efectos de que promuevan su consulta publica general; y otros a la Universidad de
Guadalajara y a otra institucion universitaria local, para que éstas y los anteriores
organismos, comuniquen al Ayuntamiento sus comentarios y propuestas por escrito, en el



plazo de veinte dias naturales a partir de su recepcion. Si en el término antes previsto, no se
formulan comentarios y propuestas, se entenderd que dichas entidades aprueban
favorablemente el contenido del mismo.

VI.- Después de concluido el periodo de informacion y capacitacion, y una vez abierta la
segunda etapa de la consulta, la organizacion vecinal presentara la solicitud correspondiente
dirigida al Ayuntamiento, con sus propuestas especificas por escrito para que se integren al
proyecto definitivo, por conducto de la directiva o representacion legal de la asociacion o
federacion respectiva.

VII.- ElI Ayuntamiento aprobara se elabore el plan parcial preliminar correspondiente a su
revision o aclaracion, tomando en consideracion las propuestas realizadas en la solicitud
por los organismos de participacion ciudadana y vecinal, asi como las observaciones y
propuestas formuladas por los organismos y universidades participantes con motivo de la
consulta pablica general prevista en la fraccién V que antecede.

VIIl.- En su caso, recibidas las observaciones de la consulta publica, se integraran las
procedente al proyecto preliminar de plan parcial definitivo; el Ayuntamiento entregard a
las asociaciones correspondientes con, cuando menos, quince dias naturales de anticipacién
a la fecha de la sesion de cabildo en la que haya de proponerse su aprobacién, una copia fiel
certificada por él, de dicho proyecto preliminar que contenga la totalidad de las propuestas
procedentes adicionadas al mismo, con el objeto de que dichas asociaciones tengan la
certeza de cuales y bajo qué criterio fueron incorporadas.

IX.- Las respuestas del Ayuntamiento respecto a los planteamientos improcedentes y las
modificaciones del proyecto preliminar deberan fundamentarse y estaran a disposicion de
los interesados en las oficinas de la dependencia municipal, en los términos que establezca
el Ayuntamiento, por un plazo no menor de quince dias, para que formulen las
inconformidades aludidas en la fraccidn siguiente.

X.- En caso de inconformidad vecinal fundada, por error u omision contenida en los planes
parciales, en cualquiera de los supuestos de las dos fracciones anteriores, los vecinos
podrén, hasta antes de su aprobacién por el Cabildo, dirigir por escrito al Ayuntamiento la
correccion procedente.

Correcciones que la autoridad municipal habrd de estudiar y analizar, con el objeto de
aplicarlas en el caso de que efectivamente procedan. Siempre que procediese alguna
correccion se realizara al proyecto preliminar, debiendo repetir el Ayuntamiento el
procedimiento previsto en la fraccion VIII que antecede.

Xl.- El proyecto preliminar definitivo ya ajustado se someterd a dictamen ante las
comisiones permanentes del Ayuntamiento que se relacionen con las actividades previstas
en el mismo; una vez dictaminado el proyecto del plan, se presentara en sesion plenaria de
Cabildo del Ayuntamiento para su analisis y aprobacion, en su caso; y

XI1.- Aprobado el plan parcial por el Ayuntamiento, el Presidente Municipal lo remitira con
la correspondiente solicitud al Ejecutivo del Estado para su publicacion y registro,
conforme a las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco
actualmente en vigor.



Articulo 91.- El caracter permanente de la consulta publica de los planes parciales sera
prioritario para el Ayuntamiento, por lo cual serd obligatorio para el Cabildo municipal
destinar anualmente dos sesiones plenarias con caracter de abiertas a la participacion
ciudadana, exclusivamente para la revision, evaluacion y presentacion de solicitudes
ciudadanas para la convocatoria municipal de las consultas publicas de los planes parciales.
Sesiones de cabildo que seran programadas para verificarse en los meses de febrero y
agosto de cada afio.

Articulo 92.- EI Ayuntamiento propondrd a las asociaciones de vecinos del municipio,
mediante una calendarizacion oficial, la evaluacién semestral de los planes parciales, a
través de la convocatoria y celebracion de reuniones en todas las localidades del municipio.

Capitulo 111

De la Participacion Ciudadana y Vecinal en la autorizacién de las Acciones Urbanisticas y
la Determinacion de los Usos y Destinos del Suelo.

Articulo 93.- Las asociaciones vecinales regulares, reconocidas y autorizadas por el
Gobierno Municipal en los términos de las disposiciones del capitulo | del presente
reglamento, por conducto de su representacion legal y en los términos del procedimiento
mencionado en el siguiente articulo, podran emitir su opinion sobre la conveniencia o no,
de la autorizacion que otorgue el Ayuntamiento con relacion a la determinacion de usos y
destinos del suelo, asi como respecto de la urbanizacion del suelo, comprendiendo también
la transformacion del suelo rural a urbano; los cambios de utilizacién, las subdivisiones y
fraccionamientos de areas y predios para el asentamiento humano; las demoliciones totales
0 parciales y la rehabilitacion de fincas y zonas urbanas; asi como la introduccion,
conservacién o mejoramiento de las redes publicas de infraestructura y la edificacion del
equipamiento urbano; y en general toda accion urbanistica publica o privada en las diversas
modalidades previstas en la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado, que se pretenda
autorizar por la administracién pablica del municipio, siempre que afecte de manera
particular al ambito territorial de la competencia de la asociacién vecinal.

Articulo 94.- Las bases del procedimiento a que se hace alusién en el articulo procedente,
seran las siguientes:

I.- Toda autorizacion solicitada al Ayuntamiento, para la realizacién de una accién
urbanistica, cualquiera que sea su tipo, o bien de la proposicién de una accién urbanistica
publica o de la determinacion de los usos y destinos o de trazos, usos y destinos
especificos, correspondientes a una colonia, barrio, zona o centro de poblacion; debera de
hacerse del conocimiento de la asociacidn vecinal interesada y competente en el ambito
territorial de que se trate, mediante notificacion personal, previamente a su autorizacion y
dentro de los quince dias naturales que sigan a la solicitud o propuesta gubernamental, con
el objeto de que la agrupacion vecinal respectiva se manifieste fundada y razonadamente,
de ser posible de manera técnica y documental, a favor o en contra con los términos de la
misma dentro de los ocho dias naturales siguientes al de su notificacion.

La coordinacion de todas las relaciones, incluyendo las que tengan que ver con el
procedimiento consultivo contenido en el presente articulo, entre el Ayuntamiento y las



asociaciones reconocidas por aquel, se llevaran a cabo por conducto de la dependencia
municipal expresamente determinada por el propio Ayuntamiento para este fin.

I1.- Si al vencimiento del término concedido al organismo vecinal en cuestion, para que
manifieste lo que a su derecho convenga, éste no emite a través de su representacion legal,
por escrito, la comunicacion correspondiente dirigida al Ayuntamiento, en la cual contenga
sus observaciones y argumentos y, en su caso, demas anexos documentales y técnicos; se
entenderd que dicho organismo consiente tacitamente por omision y sin oposicion a
cualquier determinacion que se tome al respecto de la solicitud.

I11.- En su caso, recibidas las observaciones de la directiva de la asociacion, se analizaran
las procedentes para valorarlas sustancialmente y determinar lo que corresponda dentro del
término de 20 dias naturales contados a partir de la fecha en que conste la recepcién de la
comunicacion descrita en el punto anterior, o en su defecto a partir de la fecha en que venza
el término de ocho dias naturales obsequiado a la agrupacion interesada.

Titulo Octavo.
De la Inspeccién.
Capitulo .
De la Inspeccidn y control de obras.

Articulo 95.- Es obligacién de la Direccion de Obras Publicas el intervenir en cualquier
momento durante la ejecucion de una obra, el investigar si los trabajos se efectlan
ajustados al proyecto, especificaciones, normas de calidad, y procedimientos de
construcciones fijados en la licencia para la obra de que se trata, el propietario o
responsable debe proporcionar la informacion que se le solicite referente al desarrollo de
los trabajos de las obras a su cargo, asi como copia de los resultados obtenidos en las
pruebas de cimentacion, ensayos de cilindros de concreto radiografias y gammagrafias de
miembros unidos por medio de soldadura eléctrica y todos los deméas datos que estime
pertinente la Direccion Municipal de Obras Publicas.

Articulo 96.- Para el fin de hacer cumplir las disposiciones del presente ordenamiento, la
Direccién de Obras Publicas usara de los inspectores que nombrados por el Ayuntamiento
se encarguen de la inspeccion de obras en las condiciones previstas por este reglamento.
Los inspectores, previa identificacion, podran entrar en edificios desocupados o en
construccién para los fines de inspeccién y mediante orden escrita y fundada de la
Direccion de Obras Publicas, podréa penetrar en edificios habitados exclusivamente para el
cumplimiento de la orden mencionada, satisfaciendo en su caso los requisitos
constitucionales necesarios. El visitado por su parte tendra la obligacion de permitirle el
acceso al lugar de que se trate.

Articulo 97.- La bitacora oficial de la obra que registra el proceso de la misma, debera ser
firmada por los inspectores anotando la fecha de su visita y las observaciones que se hagan.

Capitulo I1.

De las clausuras y terminacion de obras.



Articulo 98.- La Direccién de Obras Publicas debera ordenar la inmediata suspension de
actividades y en su caso la clausura de la obra por trabajos efectuados sin la licencia de
construccion o habitabilidad correspondiente o sin ajustarse a los planos y especificaciones
aprobadas en la misma, o de manera defectuosa, o con materiales diversos de los que
fueron motivo de aprobacion, sin perjuicio de que puedan conceder licencias a solicitud del
constructor, fijando plazos para corregir las deficiencias que motiven la suspension. Previa
audiencia del interesado y vencido un plazo sin haberse ejecutado la correccion de las
deficiencias, se ordenara la demolicion de lo irregular por cuenta del propietario y la
sancion correspondiente recibida la manifestacion.

Articulo 99.- Podra ordenarse la suspension o clausura de una obra por las siguientes
causas:

I.- Por haberse incurrido en falsedad en los datos consignados en las solicitudes de licencia.

I1.- Por omitirse en las solicitudes de licencia la declaracion de que el inmueble esta sujeto
a disposiciones sobre proteccion y conservacion de monumentos arqueoldgicos o
historicos.

I11.- Por carecer en la obra de bitacora oficial, a que se refiere este ordenamiento o porque
en la misma aun habiéndola, carezca de los datos necesarios.

IV.- Por estarse ejecutando sin licencia una obra para la que sea necesaria aquélla.

V.- Por ejecutarse una obra modificando el proyecto, las especificaciones o los
procedimientos aprobados.

VI.- Por estarse ejecutando una obra sin el Perito de Proyectos y Obras cuando sea
necesario este requisito.

VIL.- Por ejecutarse la obra sin las debidas precauciones y con peligro de la vida o
seguridad de las personas o propiedades.

VI1I1.- Por no enviarse oportunamente a la Direccion de Obras Publicas los informes y datos
que preceptla este reglamento.

IX.- Por impedirse u obstaculizarse el personal de la Direccién de Obras Publicas el
cumplimiento de sus funciones.

X.- Por usarse una construccién o parte de ella sin haberse terminado ni obtenido la
autorizacion de uso; o por usarse en un uso distinto del sefialado en la licencia de
construccion; y

XI.- Por ejecutar obras o trabajos de construccion que causen dafios o molestias a los
vecinos.

Articulo 100.- Podréa decretarse la clausura de una obra ejecutada en los siguientes casos:



I.- Por haberse ejecutado la obra sin licencia, por modificaciones no aprobadas al proyecto,
especificaciones o procedimientos, sin intervencion de Perito de Obra cuando dicho
requisito sea necesario.

I1.- Por usarse una construccion o parte de ella sin autorizacion de uso o dandole un uso
diferente para el cual haya sido expedida la licencia.

Previa comprobacion de haberse cubierto las sanciones respectivas podra autorizarse el uso
siempre que el mismo no resulte un peligro para las personas y las cosas.

Articulo 101.- Recibida la manifestacion de terminacion de la obra, en un plazo no mayor
de siete dias habiles la Direccion de Obras Publicas realizara la inspeccion correspondiente
para verificar el cumplimiento de los requisitos sefialados en la licencia de construccion
respectiva, comparando lo ejecutado con los planos de proyecto y demas documentos que
hayan servido de base para el otorgamiento de la licencia de construccion. En caso
procedente, se otorgara la licencia habilitada, previo pago de los derechos correspondientes,
constituyéndose desde este momento el propietario, como responsable de la operacion y
mantenimiento de la edificacion a fin de satisfacer sus condiciones de seguridad e higiene.

La Direccion de Obras Pablicas, permitird diferencias en la obra ejecutada con respecto al
proyecto aprobado, siempre que no se afecten las restricciones y condiciones marcadas en
dictamenes y alineamiento, tolerancias y normas de este reglamento y sus Normas Técnicas
Complementarias.

La Tolerancia en superficie construida respecto de la autorizada sin cambio de proyecto
sera:

.- Diferencias hasta 2% de superficie, no tendra pago adicional de derechos; y

Il.- Diferencias mayores a 2% pagaran los derechos correspondientes a los metros
cuadrados al costo vigente al dia de la tramitacion de la habitabilidad.

Si como resultado de la inspeccion y el cotejo de la documentacion correspondiente,
apareciera que la obra no se ejecuto a las normas, restricciones y licencia autorizadas, la
Direccion Municipal de Obras Publicas aplicara las sanciones correspondientes y ordenara
al propietario, efectuar las modificaciones que fuesen necesarias y en tanto éstas no se
ejecuten a satisfaccion de la propia dependencia, no se autorizara el uso y ocupacion de la
edificacion.

Articulo 102.- Requeriran licencia de habitabilidad, todas aquellas edificaciones nuevas o
ampliaciones mayores a 30 metros cuadrados.

Articulo 103.- Sera requisito indispensable para obtener la licencia de habitabilidad el
cumplimiento, segun lo sefialado en el articulo anterior de:

I.- La ejecucidn de la obra en los términos de lo autorizado constatado por el supervisor de
la autoridad municipal.

I1.- La ejecucidn dentro de la tolerancia marcada por este reglamento.



I11.- La regularizacion del pago de diferencias por excedencias de areas.

IV.- Las correcciones o modificaciones al proyecto marcadas por la autoridad.
V.- El pago de sanciones correspondientes; y

VI.- La firma del Perito cuando haya sido requisito en la licencia de construccion.

Articulo 104.- Toda construccion nueva debera tramitar su licencia de habitabilidad dentro
de los treinta dias siguientes a la terminacion de la vigencia de su licencia de construccion,
de no ser asi deberé refrendar la licencia, hasta el tiempo que tramite su habitabilidad y
cubrird los costos de acuerdo a la Ley de Ingresos.

Articulo 105.- Recibida la manifestacion de la terminacion de una construccion, la
Direccién Municipal de Obras Publicas realizard la inspeccion correspondiente para
verificar el cumplimiento de los requisitos sefialados en la licencia de edificacion
respectiva, comparando lo ejecutado con los planes y proyectos y demas documentos que
hayan servido de base para el otorgamiento de la licencia de edificacion. Una vez cumplido
lo anterior, se procedera a la entrega de la obra por parte del urbanizador y a la recepcion de
la misma por parte de la autoridad municipal, a través de una acta de certificacion de
hechos ante Notario Publico, constituyéndose desde este momento la autoridad municipal,
como responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacién. La
Direccién de Obras Publicas, permitird diferencias en la obra ejecutada con respecto al
proyecto aprobado, siempre que no se afecten las restricciones y condiciones marcadas en
dictamenes, normas de este reglamento y sus Normas Técnicas Complementarias.

Si como resultado de la inspeccién y el cotejo de la documentacién correspondiente, el
otorgar por parte del urbanizador, una fianza equivalente al 10% del costo de urbanizacion
con el fin de garantizar los vicios ocultos de las obras, por un plazo de 2 afos a partir de la
fecha de recepcion.

Titulo noveno.
De las sanciones a los funcionarios encargados de la aplicacion del Desarrollo Urbano.
Capitulo unico.

Articulo 106.- Los Servidores Publicos Municipales encargados de la aplicacion del
presente Reglamento y de la determinacion de usos y destinos del suelo, asi como de la
autorizacion de cualquier accion urbanistica pablica o privada en las diversas modalidades
previstas en la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado, incurren en responsabilidad y se
haran acreedores a la sancion que corresponda, cuando:

I.- Omitan fundar y motivar debidamente los actos administrativos que expidan.

I1.- No cumplan las formalidades, los plazos y términos establecidos en los tramites
previstos en este reglamento, y con los previstos para la participacion ciudadana y vecinal
en las consultas publicas de los planes parciales y autorizaciones de acciones urbanisticas.



I11.- Realicen o autoricen actos en contra de los dispuesto en los programas y planes de
Desarrollo Urbano y su zonificacion; o

IV.- No observen u omitan acatar las disposiciones legales vigentes.

Articulo 107.- Los Servidores Publicos responsables de las infracciones sefialadas en el
articulo anterior, serdn sancionados conforme las disposiciones de la Ley Organica
Municipal para el Estado de Jalisco y sus Municipios, la de Responsabilidades de los
Servidores Publicos del Estado y el presente reglamento.

Titulo décimo.
Capitulo .
Del Recurso de Revision.

Articulo 108.- Se entiende por recurso administrativo, todo medio de impugnacion de que
disponen los particulares que a su juicio se consideren afectados en sus derechos o
intereses, por un acto de la administracién puablica, para obtener de la autoridad
administrativa una revision del propio acto, con la finalidad de que lo revoque, modifique
o lo confirme segun el caso.

Articulo 109.- EIl recurso de revision procedera en contra de los acuerdos dictados por el
Presidente Municipal o por los servidores publicos en quien éste haya delegado facultades,
relativas a la calificacion y sancion por las faltas a las disposiciones a este Reglamento.

Articulo 110.- El recurso de revision serd interpuesto por el afectado, dentro del término de
cinco dias siguientes al que hubiese tenido conocimiento del acuerdo o acto que se
impugne.

Articulo 111.- El escrito de presentacion del recurso de revision deberé contener:

I.- Nombre y domicilio del solicitante y en su caso de quien promueva en su nombre.
I1.- La resolucion o acto administrativo que se impugna.

I11.- La autoridad o autoridades que dictaron el acto recurrido.

IV.- La constancia de notificacion del recurrente del acto impugnado o, en su defecto, la
fecha en que bajo protesta de decir verdad manifieste el recurrente que tuvo conocimiento
del acto o resolucién que impugna.

V.- La narracién de los hechos que dieron origen al acto administrativo que se impugna.
VI.- La exposicion de agravios; y
VII.- La enumeracion de las pruebas que ofrezca.

En la tramitacion de los recursos seran admisibles toda clase de pruebas, excepto la
confesional mediante la absolucion de posiciones a cargo de los servidores publicos que



hayan dictado o ejecutado el acto reclamado; las que no tengan relacién con los hechos
controvertidos y las que sean contrarias a la moral y al derecho.

En el mismo escrito deberdn acompafarse los documentos probatorios, en caso contrario, si
al examinarse el recurso se advierte que no se adjuntaron los documentos sefialados en este
articulo, la autoridad requerird al recurrente para que en un término de tres dias lo presente,
apercibiéndole de que en caso de no hacerlo se desechara de plano el recurso o se tendran
por no ofrecidas las pruebas segun corresponda.

Articulo 112.- EIl recurso de revision sera presentado ante el Sindico del Ayuntamiento
quién debera integrar el expediente respectivo y presentarlo, a través de la Secretaria
General, a la consideracion de los integrantes del Cabildo junto con el proyecto de
resolucion del mismo, proyecto que confirmara, revocarda o modificard el acuerdo
impugnado en un plazo no mayor de quince dias.

Capitulo I1.
De la suspension del acto reclamado.

Articulo 113.- Procederda la suspension del acto reclamado, si asi es solicitado al
promoverse el recurso y existe a juicio de la autoridad que resuelve sobre su admision,
apariencia de buen derecho y peligro en la demora a favor del promovente, si  siempre que
al concederse, no se siga un perjuicio al interés social ni se contravengan disposiciones de
orden publico.

En el acuerdo de admision del recurso, la autoridad podra decretar la suspension del acto
reclamado, que tendra como consecuencia el mantener las cosas en el estado en que se
encuentren y, en el caso de las clausuras, siempre que se acredite el interés juridico,
mediante la exhibicion de la licencia municipal vigente restituirlas temporalmente a la
situacion que guardaban antes de ejecutarse el acto reclamado hasta en tanto se resuelva el
recurso.

Si la resolucion reclamada impuso una multa, determino un crédito fiscal o puede ocasionar
dafios y perjuicios a terceros, debe garantizarse debidamente su importe y demas
consecuencias legales como requisito previo para conceder la suspensién en la forma y
términos indicados en la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco.

Capitulo I11.
Del Juicio de Nulidad.

Articulo 114.- En contra de las resoluciones dictadas por la autoridad municipal al resolver
el recurso, podra interponerse el Juicio de Nulidad ante el Tribunal Administrativo del
Estado de Jalisco.

Articulos Transitorios.

Primero.- El presente Reglamento entrard en vigor el tercer dia de su publicacion en la
Gaceta Municipal y/o en los Estrados de la Presidencia Municipal.



Segundo.- Los asuntos iniciados al amparo de las disposiciones anteriores, continuaran
tramitandose conforme a las mismas hasta su conclusion.

Tercero.- Una vez publicado el presente reglamento, remitase una copia a la Biblioteca del
H. Congreso del Estado, en los términos del articulo 39, fracciéon I, numeral 3 de la Ley
Organica Municipal del Estado.

Cuarto.- Se faculta al Presidente Municipal y Secretario General, a suscribir la
documentacion inherente al cumplimiento del presente acuerdo.






